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Almennir skilmalar fyrir brunatryggingar hiseigna,

sbr. (samanber) 16g nr. (namer) 48/1994 um brunatryggingar med sidari breytingum og reglugerd nr.
809/2000 um légbodna brunatryggingu haseigna.

Um vatrygginguna gilda 16g nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga, ef eigi leidir annad af skilmalum
pessum eda 6drum akveedum vatryggingarsamnings.

Hio véatryggoda.

Vatryggingin tekur til huseignar peirrar, sem tilgreind er i vatryggingarskirteini eda endurnyjunarkvittun
asamt venjubundnu fylgifé hennar, sem fellur undir brunab6tamat eignarinnar i samreemi vid matsreglur
Fasteignamats rikisins & hverjum tima. Vatryggingin tekur m.a. (medal annars) til eftirfarandi atrida, enda
hafi verid tekid tillit til peirra i brunabdtamati eignarinnar:

a. fastra innréttinga, s.s. (svo sem) fastra stola, bekkja og lyftu,

b. allra varanlegra lagna, s.s. vatns-, hita-, loftraesti-, skolp-, raf-, sima- og télvulagna, ad pvi marki sem
slikar lagnir geti talist fylgifé viokomandi hiseignar,

c. venjubundins fylgifiar ibluda, s.s. eldavéla, eimhéafa, Utvarps- og sjonvarpsloftneta (p6 ekki
gervihnattadiska), fasttengds bunadar, t.d. (til deemis) eldvarnar- og innbrotavarnarbinadar,
fasttengdra lampa i eldhisum, pvottahdsum, badherbergjum og snhyrtingum og ljésa sem innfelld eru i
loft eda kleedningar,

d. einnig til golfefna sem hafa verid tilsnidin fyrir hlseignina og varanlega fyrir komid i henni, dsamt
gluggatjaldaképpum og festingum fyrir gluggatjéld,

e. botnplatna og undirstada asamt fyllingu, einangrun og légnum i grunni allt ad 1.2 m (metrar) nidur fyrir
efri bran botnplétu,

f. skjolveggja og annarra mannvirkja, s.s. sélpalla, sem eru tengd vid has og koma fram & sampykktum
uppdrattum, og, hafi mannvirki pessi verid reist sidar en hiseignin, skal bygging peirra hafa verid
tilkynnt félaginu og endurmats hafa verid 6skad, sbr. gr. (grein) 7.4,

g. kostnadar vid ad hreinsa hiseign og rydja burt brunarastum.

Véatryggingarstadur.
Vatryggingin gildir adeins a peim stad sem tilgreindur er i vatryggingarskirteini eda endurnyjunarkvittun.
Tjonsorsakir sem vatryggingin neer til.

Vatryggingin tekur til tjons & hinu vatryggda af peim orsékum og med peim undantekningum sem getid er
hér 4 eftir i 2. til 11. mgr. (malsgrein):

Eldsvoadi.

Tjon af véldum eldsvoda.

Ekki beetist tjon af eldi, er eigi verdur talinn eldsvodi, s.s. tjon & munum sem verda fyrir eldi eda hita vid
upphitun, sudu, purrkun, reykingu eda pess hattar og brenna af peirri astaedu eda skemmast.

Ekki beetast tjon & rafmagnsvélum, légnum eda teekjum, er orsakast af spennubreytingu, ofhitun,
skammhlaupi eda 60ru hreinu rafmagnsfyrirbrigdi og spani fra rafmégnudu oOvedri, nema af pvi leidi
eldsvoda eda sé afleiding eldsvoda.

Elding.
Tj6n af voldum eldingar, pott eigi verdi ikveikja.

Sprengingar.
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Tjon sem orsakast af sprengingu i gufukatli til upphitunar hdss. Einnig tjén af véldum gassprengingar
vegna eldunar- og suduteekja og gaslagna til upphitunar hdsa. Tjén af véldum annars konar sprengingar
beetist ekki.

Ekki baetist sa hlutur, vél eda ketill, sem sprengingin verour i.

Sotfall.
Tjon af voldum sétfalls, sem verdur skyndilega og 6veent fra vidurkenndu kynditaeki, eldsteedi eda blasara.
Ekki baetist tjon af s6ti eda reyk sem ordid hefur smam saman vid notkun, s.s. sot fra reykhafi eda kertum.

Tj6n af voldum loftfars.
Tjon af voldum loftfars og hluts, sem fra pvi fellur, enda faist tjonid ekki baett Gr 66rum vatryggingum.

SIokkvi- og bjérgunaradgerdir.
Tjon af voldum slokkvi- og bjorgunaradgerda, nidurrifs eda annarra réttmaetra adgerda til ad afstyra eda
draga dr tjoni.

Undanskildar aheettur. Asetningur og storkostlegt galeysi.

Vatryggingin baetir ekki:

a. Obeint tjon sem kann ad leida af bétaskyldum tjonsatburdum, s.s. rekstrartap, t6f & framleidslu eda
afhendingu voru, missir hasaleigutekna o.p.h. (og pess hattar),

b. tjén sem beint eda ébeint er af véldum kjarnorku t.d. kjarnasprengingar, kjarnabruna, kjarnaeldsneytis
eda kjarnadrgangs eda af voldum styrjaldar, innrésar, hernadaradgerda, borgarardsta, uppreisnar,
upppots eda svipadra adgeroa,

c. tj6n sem beint eda o6beint er af véldum jardskjalfta, eldgosa, snjofloda eda annarra
nattiruhamfara,

d. kostnad vegna hreinsunar Urgangs- eda eiturefna i umhverfi eda jardvegi vegna bétaskylds
tjénsatburdrar, sbr. p6 g. lid gr. 1.1.

Valdi vatryggdur, maki sem er samvistum vid hann, eda annar sa adili sem hann byr med i féstu varanlegu
sambandi, tjoni af &setningi ber félagio enga abyrgd a tjéninu. Hafi einhver pessara adila valdio tjéninu af
storkostlegu galeysi er félagio laust tr abyrgd i heild eda ad hluta.

Upphaf dbyrgdar félagsins.

Hus i smidum
Vatrygging a husi i byggingu, hvort sem um nybyggingu er ad reeda eda vidbyggingu vid eldra hus, hefst
um leid og eigandi eda forsvarsmadur eignarinnar hefur afhent félaginu undirritada beidni par um.

Fullbyggt his og has sem tekid hefur verid i notkun.

Vatrygging fullbyggds hdss eda hass, sem tekid hefur verid i notkun, gengur i gildi pegar
vatryggingafélagido, einhver a vegum pess eda Fasteignamat rikisins hefur sannanlega tekid vid
vatryggingarbeidni, enda liggur fyrir brunab6tamat eignarinnar eda beidni um framkveemd brunabdétamats.
Sama a vid um gildistoku endurmats.

Vidbygging og endurbeetur.

Vatryggingartaka er skylt ad tilkynna félaginu um vidbyggingu, endurbaetur eda adra verdaukningu huss,
er ordid hefur eftir ad pad var sidast metid til brunabdta. Vanraeki vatryggingartaki pessa skyldu, er 4byrgd
félagsins adeins hlutfallsleg eftir mismun peim sem er a vatryggingarfiarhaedinni og verdmaeti hins
vatryggoa.

Vatryggingarfjarhaed.

Hus i smidum
Vatryggingarfjarhaed hdss i smidum fer eftir samkomulagi vatryggingartaka og félagsins.
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Fullbyggt his og his sem tekid hefur verid i notkun.

Vatryggingartaka er skylt ad dska eftir framkveemd brunabétamats eigi sidar en fjorum vikum eftir ad nytt
has er tekid i notkun eda smidi pess er lokid. Vatryggingarfjarhaed er matsfjarhaed peirra efnislegu
verdmeeta hdseignarinnar, sem eydilagst geta af eldi, og midast vido byggingarkostnad hennar ad
frddregnum afskrifftum vegna aldurs, slits, vidhalds og &stands eignarinnar ad ©6dru leyti. Med
byggingarkostnadi er att vid edlilegan kostnad vid byggingu vidkomandi hdseignar samkvaemt matsreglum
Fasteignamats rikisins. Mida ber vid paer byggingaradferdir og byggingarefni sem tidkast a virdingardegi.

Breyting & veromaeti.

Hafi huseign verid steekkud eda endurbaett umfram venjulegt vidhald, skal vatryggingartaki lata meta hana
ad nyju, og eigi sidar en fijorum vikum eftir ad steekkun eda endurb6tum lauk. Véatryggingartaka ber einnig
ad 6ska endurmats hdseignarinnar telji hann vatryggingarfjarhaedina ekki i samraemi vid raunvirdi hdssins
mead tilliti til byggingarkostnadar, gerdar, aldurs og astands.

Endurmat.

Vatryggingartaka er heimilt ad dska eftir nyju brunab6tamati & hiseigninni hvenager sem er, enda fer matid
fram a kostnad hans. Sé agreiningur milli félagsins og vatryggingartaka um fjarheed brunabétamats getur
félagio einnig 6skad endurmats. Pad mat er & kostnad félagsins, sé fyrra matid stadfest.

Breytingar & vatryggingarfjarhaed.

Vétryggingarfjarhaed breytist arlega skv. akvordun Fasteignamats rikisins vegna breytinga sem ordid hafa
a byggingarkostnadi hinna ymsu tegunda hiseigna naestlidid ar ad teknu tilliti til Gtreiknadra eda aaetladra
afskrifta vegna sama timabils. Vatryggingarfiarhaed breytist jafnframt manadarlega i samreemi vid visitdlu
byggingarkostnadar Gtgefinni af Hagstofu islands.

Vatryggingartimabil.

Ef ekki er & annan veg samid, gildir vatryggingin til neesta arlegs gjalddaga kl. (klukkan) 00, og framlengist
um eitt ar i senn, nema henni sé sagt upp samkvaemt 10. gr.

Idgjald.

I6gjald greidist fyrirfram, p6 ekki fyrir lengri tima en eitt ar i senn. Félagid krefur vatryggingartaka um
greidslu idgjalds med pvi ad senda girdésedil eda adra greidsluaskorun til pess heimilisfangs, sem
vatryggingartaki hefur tilkynnt félaginu. | askoruninni skal greidslufrestur tilgreindur sérstaklega sem skal
vera einn manudur hid skemmsta fra peim degi sem askorunin er send.

Idgjald vatryggingar er reiknad eftir idgjaldaskra félagsins. Félagid askilur sér rétt til ad akveda
endurnyjunargjald skv. (samkveemt) nyrri idgjaldaskra med hlidsjon af almennri &heettubreytingu,
verdlagsproun eda 6drum orsokum, sem raska bétagrundvellinum. Slikar breytingar veita hvorki
vatryggingartaka né félaginu rétt til uppsagnar.

16gjold hvila sem I6gved & vatryggdri hdseign og ganga i tvd ar fyrir 6llum 6drum skuldbindingum, sem &
henni hvila nema skottum til rikissjods. Séu idgjold eigi greidd innan sex manada fra gjalddaga, er heimilt
aod krefjast naudungarsolu a hinni vatryggou eign an undangengins déms, sattar eda fjarnams.

Vid innheimtu idgjalds er félaginu heimilt ad innheimta sérstakt gjald, sem nanar skal tilgreint i idgjaldaskra
til ad standa straum af kostnadi vio innheimtu idgjaldsins. Pess skal einnig getid sérstaklega i tilkynningu
um greidslu idgjaldsins.

Uppsogn.

Félagi er 6heimilt ad segja vatryggingunni upp vegna vanskila a idgjaldi.
Vilji vatryggingartaki segja vatryggingunni upp ber honum ad tilkynna félaginu pad skriflega innan manadar
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fra pvi félagio sendi honum tilkynningu um greidslu idgjalds skv. gr. 9.1. Ekki er pé skylt ad tilkynna
uppsogn fyrr en tveer vikur eru til loka vatryggingartimabilsins. Sé vatryggingin hins vegar tekin vegna
atvinnurekstrar og umfang rekstraradila samsvarar fleiri en fimm arsverkum eda starfsemin fer ad mestu
leyti fram erlendis skal uppsognin avallt hafa borist félaginu i sidasta lagi einum manudi fyrir lok
timabilsins. Uppsogn er ekki gild nema henni fylgi stadfesting pess efnis, ad haseigandi hafi stofnad til
nyrrar vatryggingar hja 6dru vatryggingafélagi.

Pegar vatrygging er tekin vegna atvinnurekstrar og svo hattar til um reksturinn sem greinir i 3. malslid 2.
mgr. getur vatryggingartaki ekki sagt vatryggingarsamningnum upp & vatryggingartimanum til ad flytja
vatrygginguna til annars félagsins.

Tilkynning um tjon og radstafanir til varnar tjéni.

Hafi tjon oroid sem félaginu er talid skylt ad beeta, skal s& er fyrir tjéni vard, tilkkynna pad félaginu eda
umbodsmanni pess pegar i stad. P4 hvilir & honum su skylda ad gera pad sem i hans valdi stendur til ad
verja gegn frekara tjoni hdshluti, muni eda énnur veromeeti sem bjargad hefur verid, jafnt skemmdum sem
6skemmdum, par til menn & vegum félagsins geta skodad skemmdirnar. Vanraeksla & skyldum véatryggos i
pessu efni getur vardad leekkun eda missi bota eftir [Iigum um vatryggingarsamninga.

Virding tjons.

Matsmenn & vegum félagsins meta tjén og ber félaginu ad hlutast til um ad virding fari fram svo flj6tt sem
verda ma. Skulu helstu lidir virdingarinnar sérgreindir.

Skylt er tjénpola ad veita peer upplysingar, sem hann getur, um tjéon og orstk pess og ad leggja fram
baekur, reikninga, asetlanir, uppdraetti og annad sem verid getur til leidbeiningar vid virdinguna.

Ef gerdar hafa verid breytingar eda vidbeetur sem auka verdmeeti hinnar vatryggdu eignar, eftir ad han
hefur verid tryggd hja félaginu og pessa veromeetisauka hefur ekki verid meett med aukinni vatryggingu,
skal pessu nyja veromeeti haldid utan vid akvordun brunabétanna.

Eydileggist huseign algerlega, skulu matsmenn kanna hvort vatryggingarfiarheedin sé i samreemi vid
raunverulegt verdmaeti eignarinnar & tjonsdegi.

Meta skal vidgerdarkostnad a hinu vatryggda pannig ad dreginn sé fra mismunur milli gamals og nys,
jafnframt sem mida skal vid peer byggingaradferdir og byggingarefni sem tidkadist er
vatryggingaratburdurinn vard. Baetur skulu reiknadar & verdlagi eins og pad var a tjonsdegi.

Vio akvordun bota skal ekki reikna med aukakostnadi vegna byggingarefnis og byggingaradferda sem eigi
teljast lengur hagkveem.

Hafi verid akvedid ad rifa his eda astand pess var med peim heaetti ad nidurrif var 6hjakveemilegt, 4dur en
vatryggingaratburdurinn vard, skal mida botafjarhaed vid verdmeeti hdssins til nidurrifs.

Tjonpola er 6heimilt ad raska vettvangi fyrr en matsmenn félagsins hafa metid tjonid.

Uppgjor tjons.

Vatryggingarbdtum skal varid til ad gera vid his, sem skemmst hefur eda til ad byggja pad upp ad nyju.
Baetur falla eigi i gjalddaga fyrr en vidgerd eda endurbygging hefur farid fram. NU hefur vidgerd farid fram
ao hluta og a pa vatryggdur rétt a greioslu a vidgerdarkostnadi, sem pegar er fallinn, sbr. akveaedi i 48. gr.
laga nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga. Engar baetur verda po greiddar fyrr en ad lokinni opinberri
rannsokn vegna tjdnsatburdarins eda, hafi sakamal verid h6fdad, ad gengnum fullnadardomi. Vatryggdur a
rétt a voxtum af kréfu sinni skv. 50. gr. vatryggingarsamningalaga.

Félaginu er heimilt ad veita undanpagu fra byggingarskyldu ad héféu samradi vid skipulagsyfirvéld gegn
pvi skilyroi ad 15% dragist fra botafjarhaedinni. Fradreetti pessum skal p6 ekki beitt, ef endurbygging er
ekki heimil af skipulagsasteedum eda 66rum asteedum sem tjonpola er ekki sjalfratt um.

Hafi dkvordun verid tekin um ad veita undanpagu fra byggingarskyldu og telji félagido brunabdtamat
haseignar greinilega heerra en markadsverd huseignarinnar, er félaginu heimilt ad mida boétafjarhaed vid
markadsverd viokomandi hdseignar ad 1686 medtalinni.

Ef vatryggour getur nytt kostnad vegna tjons til skattafradrattar, t.d talid hann sem innskatt skv. [6gum um
virdisaukaskatt, eda hann & rétt a endurgreidslu virdisaukaskatts vegna endurbéta & hinu vatryggoa i
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kjolfar tjons, skulu beetur laekka sem pvi nemur.
14. Urlausn agreinings um brunabotamat eda botafjarhaed.

14.1 Risi agreiningur milli félagsins og vatryggingartaka um fjarhaed brunabétamats fer um endurmat skv. gr.
7.4. Vilji félagid eda vatryggingartaki ekki una nidurstédu endurmats Fasteignamats rikisins er heimilt ad
visa &greiningi par um til yfirfasteignamatsnefndar. Fyrir kostnad vid Urskurd nefndarinnar skal greida
samkveemt gjaldskra sem radherra vatryggingamala setur. Kostnad vid Urskurd ber sa sem Urskurdur
gengur & mati.

14.2 Hafi tjon ordid og agreiningur er um botafjarhaed skv. gr. 13.2 og 13.3 ma skjota malinu til gerdardéms.
Gerdardomur skal skipadur tveimur monnum, er héradsdomur i umdaemi pvi, sem haseign er i, tilnefnir
hverju sinni. Greida skal kostnad vegna gerdardoms samkveemt gjaldskra, sem rddherra vatryggingaméala
setur. Kostnadinn ber ad jafnadi sa, sem gerd gengur & maoti.

15. Lagafyrirmeeli og varadarreglur.

15.1 Vatryggingartaka ber ad sja um, ad allur umbinadur & og vid hina véatryggdu eign sé i samraemi vid
fyrirmeeli i gildandi I6gum og reglugerdum svo og vartdarreglur, sem tryggingarskilmalum fylgja, allt eftir
pvi, sem a vid & hverjum stad.

15.2 Ef tjén verdur & hinu vatryggda og umbunadi hefur verid afatt ad einhverju leyti og i trassi vio ofangreind
fyrirmeeli, pa & vatryggingartaki adeins kréfu & hendur félaginu, pegar og ad svo miklu leyti sem telja ma
sannad af hans halfu, ad pad hafi eigi verid ad kenna vanraekslu a pvi, ad reglum og fyrirmaelum veeri fylgt,
ao vatryggingaratburdurinn gerdist eda hve vidtaekar afleidingar hans urdu.

15.3 Komi fram athugasemdir fra fulltrGa félagsins eda opinberum eftirlitsstofnunum, til deemis
Brunamalastofnun, Neytendastofu, eldvarnareftirliti eda byggingaryfirvéldum sveitarfélaga, um vanbinad
a haseign, sem aetla meetti ad yki dhaettu félagsins, er félaginu heimilt ad haekka idgjaldid, par til ar hefur
verid baett.

16. Aukin aheetta.

16.1 Allar breytingar a gerd haseignarinnar og notkun, er haft geta i for med sér aukna heettu a tjoni, skal
tilkkynna félaginu tafarlaust. Lati vatryggingartaki hja lida ad gefa slika tilkynningu, getur pad haft i for med
sér ad abyrgd félagsins takmarkist eda falli nidur, sbr. akveedi laga nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga.

17. Tvitrygging.

17.1 Pegar tjén hefur ordid og i gildi er 6nnur vatrygging sem tekur til tjénsins, skal uppgjor béta fara fram eftir
pvi sem maelt er fyrir um i 37. gr. laga nr. 30/2004.

18. Svik og rangar upplysingar.

18.1 Hafi véatryggingartaki vid gerd eda endurnyjun vatryggingarsamnings sviksamlega eda med 6drum haetti
vanreekt skyldu sina til ad veita félaginu upplysingar um atvik sem haft geta pydingu fyrir mat pess &
ahaettunni og vatryggingaratburdur hefur ordid fellur abyrgd félagsins nidur i heild eda ad hluta, sbr. 20. gr.
véatryggingarsamningalaga.

18.2 Veiti vatryggour vid uppgjor bota af asetningi rangar upplysingar sem hann veit eda ma vita ad leida fil
pess ad hann feer greiddar baetur sem hann a ekki rétt til fellur bétaréttur hans nidur og félagid getur sagt
upp ©llum vatryggingarsamningum sinum vid vatryggdan eins og nanar greinir i 47. qgr.
vatryggingarsamningalaga.

19. LO6g um vatryggingarsamninga, lausn agreiningsmala o.fl. (og fleira).

19.1 A0 60ru leyti en kvedid er & um i skilmalum pessum, vatryggingarskirteini eda 6drum gdgnum, sem
vatryggingarsamningurinn byggir 4, gilda um hann l6g nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga.
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19.2 Agreiningi vardandi vatryggingarsamning og bétaskyldu félagsins ad 6dru leyti ma skjota til
urskurdarnefndar i vatryggingamalum. Upplysingar um nefndina og starfsheetti hennar ma fa hja félaginu.

19.3 bratt fyrir Grreedi 2. mgr. er adilum heimilt ad leggja agreininginn fyrir ddmstdla. Slik mal, svo og 6nnur mal
sem risa Ut af vatryggingu pessari, skulu rekin fyrir Héradsdémi Reykjavikur. Félaginu er pé einnig heimilt
ad hofda mal at af vatryggingunni & heimilisvarnarpingi vatryggingartaka.

19.4 Heimili félagsins og varnarping er i Reykjavik.

SKILDAGAR.
Numer 1.
Foktrygging.

Vatrygging pessi beetir tjon a hinu vatryggda sem rekja ma til dvedurs pegar vindhradi hefur nado 28,5
m/sek (metrar & sekindu) eda meira.

Hafa skal til hlidsjonar skradar heimildir Vedurstofu islands um vedurhaed pegar tjonid atti sér stad. Séu
ekki faanlegar vidurkenndar upplysingar um vindhrada & tjonsstad pegar tjonid vard skal hafa til hlidsjonar
hvort illvidri hafi valdid 6drum skada a sému slédum pegar tjonsatburdurinn vard.

Tjon af voldum sandfoks baetist ekki.

Eigin aheetta vatryggingartaka i hverju tjéni nemur fjarheed sem tilgreind er i vatryggingarskirteini eda
idgjaldskvittun.

Numer 2.
Vidbotartrygging umfram brunabdtamat.

Ur vatryggingu pessari greidast beetur allt ad vatryggingarfjarhaedinni, pegar matsfjarhaed samkvaemt
brunabdtamati framkveemdu af Fasteignamati rikisins hrekkur ekki til greidslu fullnadarbota ar 16gbodinni
brunatryggingu hiseignarinnar.

Um vatryggingu samkveemt skildaga pessum gilda, eftir pvi sem vid &, framangreindir skilmalar
brunatryggingar huseigna nr. 150.

Skilmalar pessir gilda fra 29. juni 2015.

150 Brunatrygging hiseigna Sida6af6




	1. Hið vátryggða.
	1.1 Vátryggingin tekur til húseignar þeirrar, sem tilgreind er í vátryggingarskírteini eða endurnýjunarkvittun ásamt venjubundnu fylgifé hennar, sem fellur undir brunabótamat eignarinnar í samræmi við matsreglur Fasteignamats ríkisins á hverjum tíma. Vátryggingin tekur m.a. (meðal annars) til eftirfarandi atriða, enda hafi verið tekið tillit til þeirra í brunabótamati eignarinnar:
	a.  fastra innréttinga, s.s. (svo sem) fastra stóla, bekkja og lyftu,
	b.   allra varanlegra lagna, s.s. vatns-, hita-, loftræsti-, skólp-, raf-, síma- og tölvulagna, að því marki sem slíkar lagnir geti talist fylgifé viðkomandi húseignar,
	c. venjubundins fylgifjár íbúða, s.s. eldavéla, eimháfa, útvarps- og sjónvarpsloftneta (þó ekki gervihnattadiska), fasttengds búnaðar, t.d. (til dæmis) eldvarnar- og innbrotavarnarbúnaðar, fasttengdra lampa í eldhúsum, þvottahúsum, baðherbergjum og snyrtingum og ljósa sem innfelld eru í loft eða klæðningar,
	d.  einnig til gólfefna sem hafa verið tilsniðin fyrir húseignina og varanlega fyrir komið í henni, ásamt gluggatjaldaköppum og festingum fyrir gluggatjöld,
	e. botnplatna og undirstaða ásamt fyllingu, einangrun og lögnum í grunni allt að 1.2 m (metrar) niður fyrir efri brún botnplötu,
	f. skjólveggja og annarra mannvirkja, s.s. sólpalla, sem eru tengd við hús og koma fram á samþykktum uppdráttum, og, hafi mannvirki þessi verið reist síðar en húseignin, skal bygging þeirra hafa verið tilkynnt félaginu og endurmats hafa verið óskað, sbr. gr. (grein) 7.4,
	g. kostnaðar við að hreinsa húseign og ryðja burt brunarústum.


	2. Vátryggingarstaður.
	2.1 Vátryggingin gildir aðeins á þeim stað sem tilgreindur er í vátryggingarskírteini eða  endurnýjunarkvittun.

	3.  Tjónsorsakir sem vátryggingin nær til.
	3.1 Vátryggingin tekur til tjóns á hinu vátryggða af þeim orsökum og með þeim undantekningum sem getið er hér á eftir í 2. til 11. mgr. (málsgrein):
	3.2 Eldsvoði. 
	Tjón af völdum eldsvoða.
	3.3 Ekki bætist tjón af eldi, er eigi verður talinn eldsvoði, s.s. tjón á munum sem verða fyrir eldi eða hita við upphitun, suðu, þurrkun, reykingu eða þess háttar og brenna af þeirri ástæðu eða skemmast.
	3.4  Ekki bætast tjón á rafmagnsvélum, lögnum eða tækjum, er orsakast af spennubreytingu, ofhitun, skammhlaupi eða öðru hreinu rafmagnsfyrirbrigði og spani frá rafmögnuðu óveðri, nema af því leiði eldsvoða eða sé afleiðing eldsvoða.
	3.5 Elding.
	Tjón af völdum eldingar, þótt eigi verði íkveikja.
	3.6 Sprengingar.
	Tjón sem orsakast af sprengingu í gufukatli til upphitunar húss. Einnig tjón af völdum gassprengingar vegna eldunar- og suðutækja og gaslagna til upphitunar húsa. Tjón af völdum annars konar sprengingar bætist ekki.
	3.7 Ekki bætist sá hlutur, vél eða ketill, sem sprengingin verður í.
	3.8 Sótfall.
	Tjón af völdum sótfalls, sem verður skyndilega og óvænt frá viðurkenndu kynditæki, eldstæði eða blásara.
	3.9 Ekki bætist tjón af sóti eða reyk sem orðið hefur smám saman við notkun, s.s. sót frá reykháfi eða kertum.
	3.10 Tjón af völdum loftfars. 
	Tjón af völdum loftfars og hluts, sem frá því fellur, enda fáist tjónið ekki bætt úr öðrum vátryggingum.
	3.11 Slökkvi- og björgunaraðgerðir.
	Tjón af völdum slökkvi- og björgunaraðgerða, niðurrifs eða annarra réttmætra aðgerða til að afstýra eða draga úr tjóni.

	4. Undanskildar áhættur.  Ásetningur og stórkostlegt gáleysi.
	4.1 Vátryggingin bætir ekki:
	a. óbeint tjón sem kann að leiða af bótaskyldum tjónsatburðum, s.s. rekstrartap, töf á framleiðslu eða afhendingu vöru, missir húsaleigutekna o.þ.h. (og þess háttar),
	b. tjón sem beint eða óbeint er af völdum kjarnorku t.d. kjarnasprengingar, kjarnabruna, kjarnaeldsneytis eða kjarnaúrgangs eða af völdum styrjaldar, innrásar, hernaðaraðgerða, borgararósta, uppreisnar, uppþots eða svipaðra aðgerða,
	c. tjón sem beint eða óbeint er af völdum  jarðskjálfta,      eldgosa, snjóflóða eða annarra náttúruhamfara,
	d. kostnað vegna hreinsunar úrgangs- eða eiturefna í umhverfi eða jarðvegi vegna  bótaskylds tjónsatburðrar, sbr. þó g. lið gr. 1.1.

	4.2 Valdi vátryggður, maki sem er samvistum við hann, eða annar sá aðili sem hann býr með í föstu varanlegu sambandi, tjóni af ásetningi ber félagið enga ábyrgð á tjóninu.  Hafi einhver þessara aðila valdið tjóninu af stórkostlegu gáleysi er félagið laust úr ábyrgð í heild eða að hluta.

	5. Upphaf ábyrgðar félagsins.
	5.1 Hús í smíðum
	Vátrygging á húsi í byggingu, hvort sem um nýbyggingu er að ræða eða viðbyggingu við eldra hús, hefst um leið og eigandi eða forsvarsmaður eignarinnar hefur afhent félaginu undirritaða beiðni þar um.
	5.2 Fullbyggt hús og hús sem tekið hefur verið í   notkun.
	Vátrygging fullbyggðs húss eða húss, sem tekið hefur verið í notkun, gengur í gildi þegar vátryggingafélagið,  einhver á vegum þess eða Fasteignamat ríkisins hefur sannanlega tekið við vátryggingarbeiðni, enda liggur fyrir brunabótamat eignarinnar eða beiðni um framkvæmd brunabótamats. Sama á við um gildistöku endurmats.

	6. Viðbygging og endurbætur.
	6.1 Vátryggingartaka er skylt að tilkynna félaginu um viðbyggingu, endurbætur eða aðra verðaukningu húss, er orðið hefur eftir að það var síðast metið til brunabóta. Vanræki vátryggingartaki þessa skyldu, er ábyrgð félagsins aðeins hlutfallsleg eftir mismun þeim sem er á vátryggingarfjárhæðinni og verðmæti hins vátryggða.

	7. Vátryggingarfjárhæð.
	7.1 Hús í smíðum
	Vátryggingarfjárhæð húss í smíðum fer eftir samkomulagi vátryggingartaka og félagsins.
	7.2 Fullbyggt hús og hús sem tekið hefur verið í   notkun.
	Vátryggingartaka er skylt að óska eftir framkvæmd brunabótamats eigi síðar en fjórum vikum eftir að nýtt hús er tekið í notkun eða smíði þess er lokið. Vátryggingarfjárhæð er matsfjárhæð þeirra efnislegu verðmæta húseignarinnar, sem eyðilagst geta af eldi, og miðast við byggingarkostnað hennar að frádregnum afskriftum vegna aldurs, slits, viðhalds og ástands eignarinnar að öðru leyti. Með byggingarkostnaði er átt við eðlilegan kostnað við byggingu viðkomandi húseignar samkvæmt matsreglum Fasteignamats ríkisins. Miða ber við þær byggingaraðferðir og byggingarefni sem tíðkast á virðingardegi.
	7.3 Breyting á verðmæti.  
	Hafi húseign verið stækkuð eða endurbætt umfram venjulegt viðhald, skal vátryggingartaki láta meta hana að nýju, og eigi síðar en fjórum vikum eftir að stækkun eða endurbótum lauk. Vátryggingartaka ber einnig að óska endurmats húseignarinnar telji hann vátryggingarfjárhæðina ekki í samræmi við raunvirði hússins með tilliti til byggingarkostnaðar, gerðar, aldurs og ástands.
	7.4 Endurmat.
	Vátryggingartaka er heimilt að óska eftir nýju brunabótamati á húseigninni hvenær sem er, enda fer matið fram á kostnað hans. Sé ágreiningur milli félagsins og vátryggingartaka um fjárhæð brunabótamats getur félagið einnig óskað endurmats. Það mat er á kostnað félagsins, sé fyrra matið staðfest.
	7.5 Breytingar á vátryggingarfjárhæð.
	Vátryggingarfjárhæð breytist árlega skv. ákvörðun Fasteignamats ríkisins vegna breytinga sem orðið hafa á byggingarkostnaði hinna ýmsu tegunda húseigna næstliðið ár að teknu tilliti til útreiknaðra eða áætlaðra afskrifta vegna sama tímabils. Vátryggingarfjárhæð breytist jafnframt mánaðarlega í samræmi við vísitölu byggingarkostnaðar útgefinni af Hagstofu Íslands.

	8. Vátryggingartímabil.
	8.1 Ef ekki er á annan veg samið, gildir vátryggingin til næsta árlegs gjalddaga kl. (klukkan) 00, og framlengist um eitt ár í senn, nema henni sé sagt upp samkvæmt 10. gr.

	9. Iðgjald.
	9.1 Iðgjald greiðist fyrirfram, þó ekki fyrir lengri tíma en eitt ár í senn. Félagið krefur vátryggingartaka um greiðslu iðgjalds með því að senda gíróseðil eða aðra greiðsluáskorun til þess heimilisfangs, sem vátryggingartaki hefur tilkynnt félaginu. Í áskoruninni skal greiðslufrestur tilgreindur sérstaklega sem skal vera einn mánuður hið skemmsta frá þeim degi sem áskorunin er send.
	9.2 Iðgjald vátryggingar er reiknað eftir iðgjaldaskrá félagsins. Félagið áskilur sér rétt til að ákveða endurnýjunargjald skv. (samkvæmt) nýrri iðgjaldaskrá með hliðsjón af almennri áhættubreytingu, verðlagsþróun eða öðrum orsökum, sem raska bótagrundvellinum. Slíkar breytingar veita hvorki vátryggingartaka né félaginu rétt til uppsagnar.
	9.3 Iðgjöld hvíla sem lögveð á vátryggðri húseign og ganga í tvö ár fyrir öllum öðrum skuldbindingum, sem á henni hvíla nema sköttum til ríkissjóðs. Séu iðgjöld eigi greidd innan sex mánaða frá gjalddaga, er heimilt að krefjast nauðungarsölu á hinni vátryggðu eign án undangengins dóms, sáttar eða fjárnáms.
	9.4 Við innheimtu iðgjalds er félaginu heimilt að innheimta sérstakt gjald, sem nánar skal tilgreint í iðgjaldaskrá til að standa straum af kostnaði við innheimtu iðgjaldsins.  Þess skal einnig getið sérstaklega í tilkynningu um greiðslu iðgjaldsins.

	10. Uppsögn.
	10.1 Félagi er óheimilt að segja vátryggingunni upp vegna vanskila á iðgjaldi.
	10.2 Vilji vátryggingartaki segja vátryggingunni upp ber honum að tilkynna félaginu það skriflega innan mánaðar frá því félagið sendi honum tilkynningu um greiðslu iðgjalds skv. gr. 9.1.  Ekki er þó skylt að tilkynna uppsögn fyrr en tvær vikur eru til loka vátryggingartímabilsins. Sé vátryggingin hins vegar tekin vegna atvinnurekstrar og umfang rekstraraðila samsvarar fleiri en fimm ársverkum eða starfsemin fer að mestu leyti fram erlendis skal uppsögnin ávallt hafa borist félaginu í síðasta lagi einum mánuði fyrir lok tímabilsins. Uppsögn er ekki gild nema henni fylgi staðfesting þess efnis, að húseigandi hafi stofnað til nýrrar vátryggingar hjá öðru vátryggingafélagi.   
	10.3 Þegar vátrygging er tekin vegna atvinnurekstrar og svo háttar til um reksturinn sem greinir í 3. málslið 2. mgr.  getur vátryggingartaki ekki sagt vátryggingarsamningnum upp á vátryggingartímanum til að flytja vátrygginguna til annars félagsins.

	11. Tilkynning um tjón og ráðstafanir til varnar tjóni.
	11.1 Hafi tjón orðið sem félaginu er talið skylt að bæta, skal sá er fyrir tjóni varð, tilkynna það félaginu eða umboðsmanni þess þegar í stað. Þá hvílir á honum sú skylda að gera það sem í hans valdi stendur til að verja gegn frekara tjóni húshluti, muni eða önnur verðmæti sem bjargað hefur verið, jafnt skemmdum sem óskemmdum, þar til menn á vegum félagsins geta skoðað skemmdirnar. Vanræksla á skyldum vátryggðs í þessu efni getur varðað lækkun eða missi bóta eftir lögum um vátryggingarsamninga.

	12. Virðing tjóns.
	12.1 Matsmenn á vegum félagsins meta tjón og ber félaginu að hlutast til um að virðing fari fram svo fljótt sem verða má. Skulu helstu liðir virðingarinnar sérgreindir.
	12.2 Skylt er tjónþola að veita þær upplýsingar, sem hann getur, um tjón og orsök þess og að leggja fram bækur, reikninga, áætlanir, uppdrætti og annað sem verið getur til leiðbeiningar við virðinguna.
	12.3 Ef gerðar hafa verið breytingar eða viðbætur sem auka verðmæti hinnar vátryggðu eignar, eftir að hún hefur verið tryggð hjá félaginu og þessa verðmætisauka hefur ekki verið mætt með aukinni vátryggingu, skal þessu nýja verðmæti haldið utan við ákvörðun brunabótanna.
	12.4 Eyðileggist húseign algerlega, skulu matsmenn kanna hvort vátryggingarfjárhæðin sé í samræmi við raunverulegt verðmæti eignarinnar á tjónsdegi.
	12.5 Meta skal viðgerðarkostnað á hinu vátryggða þannig að dreginn sé frá mismunur milli gamals og nýs, jafnframt sem miða skal við þær byggingaraðferðir og byggingarefni sem tíðkaðist er vátryggingaratburðurinn varð.  Bætur skulu reiknaðar á verðlagi eins og það var á tjónsdegi.
	12.6 Við ákvörðun bóta skal ekki reikna með aukakostnaði vegna byggingarefnis og byggingaraðferða sem eigi teljast lengur hagkvæm.
	12.7 Hafi verið ákveðið að rífa hús eða ástand þess var með þeim hætti að niðurrif var óhjákvæmilegt, áður en vátryggingaratburðurinn  varð, skal miða bótafjárhæð við verðmæti hússins til niðurrifs.
	12.8 Tjónþola er óheimilt að raska vettvangi fyrr en matsmenn félagsins hafa metið tjónið.

	13.  Uppgjör tjóns.
	13.1 Vátryggingarbótum skal varið til að gera við hús, sem skemmst hefur eða til að byggja það upp að nýju. Bætur falla eigi í gjalddaga fyrr en viðgerð eða endurbygging hefur farið fram. Nú hefur viðgerð farið fram að hluta og á þá vátryggður rétt á greiðslu á viðgerðarkostnaði, sem þegar er fallinn, sbr. ákvæði í 48. gr. laga nr. 30/2004 um vátryggingarsamninga. Engar bætur verða þó greiddar fyrr en að lokinni opinberri rannsókn vegna tjónsatburðarins eða, hafi sakamál verið höfðað, að gengnum fullnaðardómi. Vátryggður á rétt á vöxtum af kröfu sinni skv. 50. gr. vátryggingarsamningalaga.
	13.2 Félaginu er heimilt að veita undanþágu frá byggingarskyldu að höfðu samráði við skipulagsyfirvöld gegn því skilyrði að 15% dragist frá bótafjárhæðinni. Frádrætti þessum skal þó ekki beitt, ef endurbygging er ekki heimil af skipulagsástæðum eða öðrum ástæðum sem tjónþola er ekki sjálfrátt um.
	13.3 Hafi ákvörðun verið tekin um að veita undanþágu frá byggingarskyldu og telji félagið brunabótamat húseignar greinilega hærra en markaðsverð húseignarinnar, er félaginu heimilt að miða bótafjárhæð við markaðsverð  viðkomandi húseignar að lóð meðtalinni.
	13.4 Ef vátryggður getur nýtt kostnað vegna tjóns til skattafrádráttar, t.d talið hann sem innskatt skv. lögum um virðisaukaskatt, eða hann á rétt á endurgreiðslu virðisaukaskatts vegna endurbóta á hinu vátryggða í kjölfar tjóns, skulu bætur lækka sem því nemur.

	14. Úrlausn ágreinings um brunabótamat eða bótafjárhæð.
	14.1 Rísi ágreiningur milli félagsins og vátryggingartaka um fjárhæð brunabótamats fer um endurmat skv. gr. 7.4. Vilji félagið eða vátryggingartaki ekki una niðurstöðu endurmats Fasteignamats ríkisins er heimilt að vísa ágreiningi þar um til yfirfasteignamatsnefndar. Fyrir kostnað við úrskurð nefndarinnar skal greiða samkvæmt gjaldskrá sem ráðherra vátryggingamála setur. Kostnað við úrskurð ber sá sem úrskurður gengur á móti.
	14.2 Hafi tjón orðið og ágreiningur er um bótafjárhæð skv. gr. 13.2 og 13.3 má skjóta málinu til gerðardóms. Gerðardómur skal skipaður tveimur mönnum, er héraðsdómur í umdæmi því, sem húseign er í, tilnefnir hverju sinni. Greiða skal kostnað vegna gerðardóms samkvæmt gjaldskrá, sem ráðherra vátryggingamála setur. Kostnaðinn ber að jafnaði sá, sem gerð gengur á móti.

	15. Lagafyrirmæli og varúðarreglur.
	15.1 Vátryggingartaka ber að sjá um, að allur umbúnaður á og við hina vátryggðu eign sé í samræmi við fyrirmæli í gildandi lögum og reglugerðum svo og varúðarreglur, sem tryggingarskilmálum fylgja, allt eftir því, sem á við á hverjum stað.
	15.2 Ef tjón verður á hinu vátryggða og umbúnaði hefur verið áfátt að einhverju leyti og í trássi við ofangreind fyrirmæli, þá á vátryggingartaki aðeins kröfu á hendur félaginu, þegar og að svo miklu leyti sem telja má sannað af hans hálfu, að það hafi eigi verið að kenna vanrækslu á því, að reglum og fyrirmælum væri fylgt, að vátryggingaratburðurinn gerðist eða hve víðtækar afleiðingar hans urðu.
	15.3 Komi fram athugasemdir frá fulltrúa félagsins eða opinberum eftirlitsstofnunum, til dæmis  Brunamálastofnun, Neytendastofu,  eldvarnareftirliti eða  byggingaryfirvöldum sveitarfélaga, um vanbúnað á húseign, sem ætla mætti að yki áhættu félagsins, er félaginu heimilt að hækka iðgjaldið, þar til úr hefur verið bætt.

	16.  Aukin áhætta.
	16.1 Allar breytingar á gerð húseignarinnar og notkun, er haft geta í för með sér aukna hættu á tjóni, skal tilkynna félaginu tafarlaust. Láti vátryggingartaki hjá líða að gefa slíka tilkynningu, getur það haft í för með sér að ábyrgð félagsins takmarkist eða falli niður, sbr. ákvæði laga nr. 30/2004 um vátryggingarsamninga.
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